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d)

Podstawa opracowania.

- zlecenie Inwestora,

- wizja w terenie oraz ustalenia z Inwestorem,

- mapa zasadnicza

- ekspertyza techniczna z uwzglednieniem podtoza gruntowego

- obowigzujgce w Polsce przepisy, normy oraz zasady wiedzy techniczne;.

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa dachu budynku Domu Ludowego w
Nowotancu, na dziatce o nr ew.467/4 w miejscowosci Nowotaniec, Gmina Bukowsko

2. Okreslenie istniejagcego stanu zagospodarowania terenu.

Teren objety opracowaniem, potozony jest w centrum miejscowosci Nowotaniec, na
dziatce o nr ew. 467/4. Obecnie teren ten jest zabudowany budynkiem domu
ludowego przeznaczonym do przebudowy dachu. Na dziatce istnieje urzgdzona
zielen niska, $rednia i wysoka. Teren jest czesciowo ogrodzony i utwardzony. Dojscia
o nawierzchni z kostki brukowej, dojazdy o nawierzchni asfaltowej. Budynek
wolnostojgcy, o trzech kondygnacjach nadziemnych + poddasze nieuzytkowe — strych
Budynek niepodpiwniczony.

Na mapach klasyfikacyjnych grunty dziatki o nr ew. 467/4 objete wnioskiem
oznaczone sg jako grunty klasy: Bi — nie wymagajgce zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze. Teren inwestycji obejmuje 0,1847 ha.

Teren nie jest objety MPZP.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
nie dotyczy

sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow:
istniejgce

ukfad komunikacyjny:
istniejgcy utwardzony dojazd i dojscie do budynku poprzez istniejacy zjazd - wg
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania

sposéb dostepu do drogi publiczne;j:

Przedmiotowa dziatka posiada istniejgcy, posredni dostep do drogi publicznej
wojewodzkiej Nr 889 poprzez istniejacy zjazd i droge wewnetrzng o nr ew. 467/1.

parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:
nie dotyczy

uksztattowanie terenu i ukfad zieleni:
teren dziatki tagodnie opada w kierunku drogi wojewddzkiej, projektuje sie wytgcznie
przebudowe dachu budynku domu ludowego.



Nieczystosci state gromadzone bedg w atestowanych pojemnikach zlokalizowanych
na przeznaczonym dla nich miejscu, usuwane okresowo przez stuzby komunalne na
podstawie odpowiedniej umowy.

Wijazd na teren inwestycji odbywac¢ sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi
publicznej wojweodzkie;.

Przy przebudowie dachu budynku domu ludowego, oprécz zgdanego programu
uzytkowego przez Inwestora, wzieto pod uwage nastepujgce czynniki:
- stan techniczny budynku i mozliwosc¢ jego przebudowy wg ekspertyzy

Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi w szczegélnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii.

4. Zestawienie powierzchni.

BILANS TERENU (w liniach rozgraniczajacych inwestycje A B C D o pow. 1847 m?)

dziatka nr 467/4 w miejscowosci Nowotaniec

Ip obiekt pow. zabudowy (m?) %
1 | Budynek Domu Ludowego przeznaczony do przebudowy dachu 580,00 31,40 %
Istniejgce utwardzone dojscia i dojazdy, miejsca postojowe 351,00 19,00 %
3 biologicznie czynna czes$¢ dziatki 916,00 49,60 %
procent zainwestowania dziatki w liniach rozgraniczajgcych 931,00 50,40 %
wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki wydzielonej pod zabudowe 0,31
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki wydzielonej pod zabudowe | 49,60 %

5. Informacje i dane.

a) O rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajacych z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu:

e brak

b) Dziatka objeta opracowaniem nie jest wpisana do rejestru zabytkéw oraz gminnej
ewidencji zabytkéw.

c) Dziatka nie jest objeta wptywem eksploatacji gérnicze;.

d) Inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, inwestycja nie wymaga przeprowadzenia procedury oceny
oddziatywania na srodowisko, teren inwestycji lezy poza obszarami chronionymi i
nie oddziatuje na te obszary, teren inwestycji lezy poza obszarami Natura 2000 i
nie bedzie oddziatywat na te obszary.

e) Dziatka objeta wnioskiem o pozwolenie na budowe potozona jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Beskidu Niskiego, przy projektowaniu oraz
podczas realizacji przedmiotowej inwestycji uwzgledniono zakazy o ktérych mowa
w § 3 ust.1 Uchwaty Nr XLVIII/997/14 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z
dn. 23.06.2014 r. zmienionego uchwatg nr XXIV/437/16 Sejmiku Wojewddztwa
Podkarpackiego z dn. 27.06.2016 r (Dz. Urz. Woj. Podk. z 2014 r ,poz. 1950) i




uchwalg nr L/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Podkarpackiego z dn. 26.02.2018
(Dz. Urz. Woj. Podk. z 2018 r ,poz. 987)

Charakterystyka ekologiczna.

a. Zapotrzebowanie w wode i odprowadzenie $ciekdw: istniejgca

b. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i plynnych: po przebudowie
dachu nie przewiduje sie zanieczyszczen wiekszych niz dopuszczalna w
aktualnych przepisach i normach.

c. Odpady state: nie przewiduje sie w budynku urzadzehn na nieczystosci i
odpady state. Odpady sg usuwane do kontenera i odbierane przez Gmine.

d. Wiasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania:
projektowana przebudowa oraz przewidziany sposob jego uzytkowania nie
emituje szczegolnych hatasow i wibracji wymagajgcych dodatkowych Srodkow
zaradczych.

e. Wplyw budynku domu ludowego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie
ziemie, glebe, wody powierzchniowe i podziemne: przebudowa dachu nie
powoduje wiekszego zacienienia otoczenia. Obiekt nie wprowadza
szczegolnych zakiécen ekologicznych w charakterystyce powierzchni ziemi,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter uzytkowy obiektu
pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu dziatki poza
powierzchnig zabudowy oraz utwardzonych dojs¢ i dojazdéw do budynku.

f. Zagospodarowanie nadmiaru gruntu: nie dotyczy

g. Zapotrzebowanie na energie elektryczng: z istniejgcego przytgcza,

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

- istniejgcy obiekt zlokalizowany jest w normatywnej odlegtosci od granic dziatek
sgsiednich. Z dwdch stron graniczy z drogami : wojewodzkg i gminnag.

- Budynek domu ludowego zaliczony jest do kategorii ZL IlI

- zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru z istniejgcego hydrantu
w odlegtosci 59 m od granicy dziafki objetej opracowaniem

- zgodnie z postanowieniami § 12 rozporzadzenia droga o parametrach drogi
pozarowej jest wymagana, i faktycznie dojazd i dostep do budynku zapewniony
jest poprzez droge publiczng oraz utwardzony plac przed budynkiem. Istniejgca
droga i plac umozliwiajg dojazd i mozliwos¢ zawrdcenia pojazdéw pozarniczych.
Wyjscia ewakuacyjne z budynku majg utwardzone potgczenia z drogg pozarows.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robé6t budowlanych:

Budynek zaprojektowano w sposob nie stwarzajgcy barier architektonicznych np. w
postaci schodow zewnetrznych. Dostep na parter zapewniony jest bezposrednio z
poziomu terenu, poprzez utwardzony plac — przez co dojscie przed budynkiem jest
szersze niz wymagane 1,5 m. Zapewnia ono osobom niepetnosprawnym dostep do
tych czesci budynku, z ktérych osoby te mogg korzystac.

8. Obszar oddzialywania projektowanego obiektu budowlanego.
Wyznacza sie obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego w
granicach dziatki nr 467/4

1. Podstawa prawna art. 20 ust.1 pkt 1c i art.34 ust.3 pkt 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r




sporzadzenia:

- Prawo budowlane (Dz.U.z 2013 p0z.1409 z p. zm.)

2. Projektowany obiekt:

na dziatce o nr ew. 467/4 projektowana jest przebudowa dachu

budynku Domu Ludowego w Nowotarcu

3. Istniejaca zabudowa dziatek

inwestora:

dziatka zabudowana jest budynkiem ustugowym — budynkiem

domu ludowego przeznaczonym do przebudowy dachu

4. Istniejgca zabudowa dziatek

sasiednich:

niezabudowane dziatki sgsiednie o nr ew. 316 oraz dziatka nr ew.
467/1 — stanowigca droge wewnetrzng dojazdowg oraz dziatka o
nr ew. 469 — droga publiczna wojewddzka. Dziatka o nr ew. 315 —

zabudowana jest budynkami mieszkalnym i gospodarczym.

5. Projektowanie
zagospodarowane
dziatki

przewiduje sie:

1. przebudowe dachu budynku Domu Ludowego

6. Istniejace uzbrojenie terenu

w obrebie

inwestycji:

sieci: energetyczna, gazowa, wodociggowa, telekomunikacyjna,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7. Lokalizacja projektowanych

obiektow:

Istniejacy budynek zlokalizowany jest w odlegto$ci 2,5 m do 4,52 m od
granicy dz. nr ew. 469 — droga wojewddzka; 2,25 m do 9,6 m od granicy
dziatki nr ew. 467/1 droga gminna bedaca wiasnoscig inwestora. Od
granicy dziatki nr ew. 316 odlegtosc¢ ta wynosi 22,16 m, a do granicy dziatki
onrew. 315 - 21

8. Ustalenia z zakresu

planowania

przestrzennego:

Dla terenu inwestycji nie obowigzuje Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Bukowsko ktory utracit wazno$¢ z dniem 01
stycznia 2003 r. Dla w/w inwestycji zostata wydana decyzja o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego.

9. Przewidywany wptyw projektowanych

budynkéw wraz z urzadzeniami

budowlanym z nim zwigzanymi na

tereny sasiednie:

projektowana przebudowa dachu budynku Domu Ludowego.,
spetnia wymagania o ktérych mowa w art. 5, w tym w ust. 1pkt 9
ustawy — Prawo budowlane w zakresie poszanowania, wystepuje
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnienia one interesy

0s6b trzecich.

10. Okreslenie obszaru

oddzialywania.

Obszar oddziatywania istniejgcego budynku tak jak i przebudowa
dachu budynku miesci sie w catosci na dzialce nr ew. 467/4 na
ktorej zostat zaprojektowany. Odlegtos¢ od granicy dziatek o nr
ew. 469 i 467/1, ktére stanowig drogi jest mniejsza. Zgodnie z §
12 ust. 10 - zachowanie odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1-9,
nie jest wymagane w przypadku, gdy sgsiednia dziatka jest
dziatkg drogows.

Uzasadnienie

Okreslenie obszaru oddziatywania jest kwestia niezwykle istotng, poniewaz decyduje o tym czy inwestor wybuduje

projektowany obiekt na postawie zgtoszenia, czy tez pozwolenia na budowe. Budowa namiotu wolnostojgcego nie jest

mozliwa w trybie zgtoszenia, nawet wowczas, gdy projektant okresli, iz obszar oddziatywania miesci sie na dziatkach, na

ktorych budynek zostat zaprojektowany, a strong postepowania bedzie wylacznie inwestor.

Wiasciciele sasiednich nieruchomosci nie bedg bra¢ udziatu w postepowaniu przed organem administracji architektoniczno —

budowlanej , a w tym samym pozbawieni bedg mozliwosci zapoznania sie z zakresem inwestycji, ewentualnymi

ucigzliwosciami oraz obrony swoich intereséw. Jezeli za$ projektant uzna, iz obszar oddziatywania nie miesci sie w catosci




na dziatkach, na ktérych budynek zostat zaprojektowany, budowa takich budynkéw wymagac¢ bedzie uzyskania pozwolenia
na budowe, w peinym trybie postepowania z udziatem wszystkich stron — wiascicieli lub zarzadcéw nieruchomosci,

znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania inwestycji.

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.-Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 poz.1409 z p. zm.) pod
pojeciem ,,obszar oddzialywania obiektu” — nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu
budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzonych zwigzane z tym obiektem
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. Przepisy odrebne, o ktérych mowa w
art. 3 pkt 20 ustawy — Prawo budowlane:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (DZ. U. z 2013 poz. 1409 z p. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (DZ. U. Nr 75, poz.690 z p. zm.).
Lokalizacja istniejgcego budynku gospodarczego przeznaczonego do przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania na Klub Seniora tak jak i sama przebudowa, zgodna jest z przepisami § 12 ust. 1 pkt 1§ 23 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p zm.).

Oznacza to, iz przebudowa dachu budynku Domu Ludowego, mimo braku oddzialywania, mozliwa jest jedynie

na podstawie pozwolenia na budowe, gdyz tryb zgloszenia zarezerwowany jest jedynie dla budynkéw
mieszkalnych.

Opracowat:
mgr inz. arch.
Agnieszka Fuksa

uprawniony do projektowania
w specjalnosci architektonicznej
bez ograniczen
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