UCHWALA Nr LXX/667/2023
RADY GMINY BUKOWSKO
z dnia 18 grudnia 2023 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bukowsko na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), w zwiazku z art.
21 wstl, pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.

725)

Rada Gminy Bukowsko
uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bukowsko na lata 2024-2028, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bukowsko.

§ 3.
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego

1 wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 roku.






Zatacznik do Uchwaly Nr LXX/667/2023
Rady Gminy Bukowsko
z dnia 18 grudnia 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Bukowsko na lata 2024 — 2028.

§1.

Postanowienia ogdlne
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bukowsko na lata
2024 — 2028 okresla w szczegdlnosci:

1. Prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegélnych latach;

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

§2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych latach.

1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza lokale w budynkach bedacych
w calosci wlasnoscig Gminy Bukowsko.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy ma na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej. W sklad mieszkaniowego zasoby gminy wg stany na dzien
31.11.2023 roku wchodza nastepujace lokale:

Lp. Adres polozenia budynku lf)ll(:;‘l:i Powierzchnia uzytkowa w m2
1. | Budynek Agronomowki 3 115,00
w Nowotancu
2. | Budynek Osrodka Zdrowia w Nowotancu 2 145,00
3. | Budynek Osrodka Zdrowia w Bukowsku 3 171,90
4. | Budynek bylego Urzedu Gminy 1 39,80
w Bukowsku




3. Na dzien sporzadzenia niniejszego programu wszystkie lokale stanowig przedmiot
najmu na czas nieokreslony. Z uwagi na brak srodkéw finansowych oraz majac na uwadze
fakt, iz zasob mieszkaniowy Gminy Bukowsko zabezpiecza potrzeby mieszkancéw Gminy,
w latach 2024— 2028 nie planuje si¢ zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych.

4. Standard mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie¢ wodociagows i kanalizacyjna, lazienke.

§3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

1. Na ogélng liczbe czterech budynkéw, w ktorych zlokalizowane sa lokale
mieszkalne jeden budynek - Osrodek Zdrowia w Bukowsku nr 291 ma wiek okoto 40 lat,
jeden budynek - bylego Urzedu Gminy w Bukowsku nr 140 okolo 100 lat, pozostale dwa
budynki okolo 50 lat. W wyniku dlugoletniego uzytkowania budynki ulegaja naturalnemu
zuzyciu technicznemu.

2. Stan techniczny budynkéow w ktérych znajduja si¢ lokale mieszkalne jest
zroznicowany. Realizacja remontéw 1 modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego
W stanie niepogorszonym.

Do najpilniejszych prac nalezy zaliczy¢:
- remonty pokry¢ dachowych,
- wykonanie elewacji zewnetrznej i remont juz istniejacej,
- wymiana stolarki okiennej,
- remont, modernizacja instalacji elektryczne;,
- remont, modernizacja instalacji c.o.,

- remont klatek schodowych.
3. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, na lata 2024-2028 przewiduje jedynie

biezace naprawy, konserwacje oraz usuwanie awarii, majgce na celu zachowanie
bezpieczenstwa mieszkancow oraz utrzymanie budynkéw w stanienie pogorszonym.

§4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy Bukowsko. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym
zasadne jest utrzymanie aktualnego zasobu mieszkaniowego.

2. W przypadku zwolnienia lokalu przez najemce, lokal zostanie przydzielony
kolejnym osobom uprawnionym do jego otrzymania.

3. W przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcow, dopuszcza
si¢ ich sprzedaz na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosdciami. Ewentualna sprzedaz lokalu odbgdzie si¢ w trybie przetargowym
1 powinna ja poprzedza¢ stosowna uchwala Rady Gminy Bukowsko oraz doglebna analiza
potwierdzajaca zasadno$¢ zbycia lokalu.

§ 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej, stanowigce element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do
takiego  ksztaltowania stawek czynszu w latach  2024-2028, aby zapewnic
samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszéw powinny
stopniowo pokrywaé koszty biezgcego utrzymania budynkow, ale takze zapewnié srodki
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niezb¢dne na remonty. Nalezy dazy¢ do takiego stanu aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu
gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Wéjt Gminy Bukowsko ustala w formie zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Bukowsko.

3. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia niezaleznych oplat
zwigzanych z eksploatacja mieszkania, oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, wody oraz odbiér nieczystosci statych i pltynnych, w przypadku gdy
korzystajgcy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw lub dostawca
wody.

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za lokale mieszkalne:

Podwyzszajace stawke bazowa + % Obnizajace stawl:g bazowa
czynszu %
usytuowanie lokalu w centrum miejscowosci, 10 %
w poblizu jednostek handlowo-ustugowych, szkoty,
komunikacji .
Lokal mieszkaln
mieszkanie Z WC 10 % w budvnku o du y -
mieszkanie z tazienka 10 % .y : Zy 300
mieszkanie z WC + fazienka 20 % stopniu zmiszezema %
e 0% wymagajgcym remontu
mieszkanie z gazem przewodowym 20 %
usytuowanie lokalu w budynku, w ktérym po roku 50%
2019 zostala przeprowadzona termomodernizacja

5. Gmina nie stosuje czynnikoéw obnizajacych stawki bazowej czynszu.

6. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegolnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy bez wzgledu na ich sposob uzytkowania. Nie uwaza si¢ za powierzchnie
uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonu, tarasu, strychu, piwnic i komorek
przeznaczonych do przechowywania opatu.

7. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumieé¢ lokal ogrzewany
energig cieplng dostarczong z kottowni lokalnej lub indywidualne;.

8. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki
podstawowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglgednieniem czynnikow
podwyzszajacych stawke bazowa.

9. W celu zré6wnowazenia wplywow z najmu lokali mieszkalnych oraz kosztéw
utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w stanie niepogorszonym, planuje si¢ stopniowe
podwyzszanie stawek czynszu przez lata 2024-2028. Zasady ustalania czynszu w zasobach
mieszkaniowych oraz zasady podwyzszania czynszu i oplat za korzystanie z lokalu, beda
ustalane zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

10. Podwyzszanie stawki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem
oplat niezaleznych od wiasciciela nie moze by¢ dokonywane cze¢sciej niz raz w roku.

11. Najemca bez pisemnej zgody wynajmujagcego nie moze dokonaé
w wynajmowanym lokalu zadnych zmian.

§ 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. W latach 2024 — 2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy.




2. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza Wéjt Gminy Bukowsko.
3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu polega na
podejmowaniu decyzji oraz na dokonywaniu czynnosci majgcych na celu:
a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen komunalnych,
c) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie
umdéw najmu, pobieranie czynszu i innych oplat zwiazanych z najmem lokali,
d) remonty, konserwacje oraz modernizacj¢ lokali mieszkalnych i budynkow.

§7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie
z nastepujacych zrodel:

a) wplywow z czynszéw za lokale,

b) srodkoéw wydzielonych na ten cel w budzecie gminy,

¢) srodkéw z programow rzadowych,

d) srodkow pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej.

2. Wysokos¢ wydatkéw na gospodarke mieszkaniowg w poszczegolnych latach
uzalezniona bedzie od mozliwosci budzetu gminy oraz od wysoko$ci czynszoéw za lokale.

§8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasoby gminy a takze koszty inwestycyjne.

1. Szacowane koszty utrzymania i remontow zasobu mieszkaniowego:

Rodzaj Wysoko$é planowanych wydatkow w tys zl w poszczegolnych latach
wydatkow 2024 2025 2026 2027 2028
Biezaca 5,0 3.0 5,0 5,0 5,0
eksploatacja
Remonty 1 15,0 15,0 15,00 15,00 15,00
modernizcja

2. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zasob gminy w latach w latach 2024-2028
bedzie uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow remontéw i modernizacji

lokali.
§9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Gmina Bukowsko w latach 2024-2028 podejmie dzialania majace na celu poprawe
wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez
coroczne zabezpieczenie srodkéw w budzecie gminy na biezgce remonty i naprawy, poprzez
regulacje wysokosci czynszow za lokale mieszkalne oraz poprzez biezacy nadzoér nad

terminowoscia regulowania w/w wplat.
2. W okresie realizacji programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych budynkow

1 lokali mieszkalnych, ktdre spowodowalyby koniecznos$¢ zapewnienia lokali zamiennych na
czas remontow.

PRZEWODNICZACY
- ¢/j(y' ;4/12/,




